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VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolul 1| Prin definitie P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone bine stabilite
din cadrul teritoriului administrativ al unei localitatj, in cazul de fata este vorba despre localitatea
Tomesti. Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta la baza elaborarii Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu precum si a regulamentelor
aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata. Regulamentul Local de Urbanism stabileste,
in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor
aferente acestora. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fatg, la terenul cu o suprafata totala
de 16 126.00 mp (1,6 hectare), situat in extravilanul localitatii Tomesti, in partea de sud a teritoriului
dupa limita intravilanului.

Conform legislatiei in vigoare autorizarea executarii constructiilor propuse pe suprafata
studiata se face pe baza prezentei documentatii aprobate.

in prezentul Regulament Local de Urbanism se detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,,ZONA MIXTA LOCUIRE DE VACANTA,
AGREMENT, SPATII VERZI, AMENAJARE TURISM SI SERVICII AFERENTE", intocmit pentru
amplasamentul situat in extravilanul localitatii Tomesti, identificat prin CF 402326 (S=5755 mp),
CF 402377 (S=591 mp),CF 402325(S=4719 mp), respectiv CF 402378(S=5061 mp), nr.
top/cadastral 402326, 402377, 402325, 402378.

Modificarea Regulament de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Articolul 2 | Pentru elaborarea prezentului regulament au fost consultate urmatoarele surse
documentare:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG 525/2018;
- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Tomesti- in
lucru;
- Planurile de Amenajare a Teritoriului Judetean
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Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Aviz de oportunitate nr 2903/ 01.10.2024;

ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ: GM-007-2000

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”.Indicativ:GP038/99
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000
LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

CODUL CIVIL - reglementari privind amplasamentul constructiilor, republicat.

O.M.L.P. 839/2009 care aproba normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991.
LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordonanta Guvernului
nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 (aprobata prin Legea nr.
464/2004), republicata.

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Hotararea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG 525/1996 si Anexa
la HG 855/2001 cu Norma metodologica privind finantarea elaborarii si/sau actualizarii
Planurilor

Urbanistice Generale ale localitatilor si a regulamentelor locale de urbanism.

LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicata.

HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii
de mediu pentru planuri si programe.

HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementari si indicatori urbanistici.

LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

LEGEA nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (republicata);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 255/2010;

Legea privind protectia mediului nr. 219/2019;

SC CITYPLAN STUDIO S.R.L., TIMISOARA, STR. CALEA DOROBANTILOR, NR. 1, TEL. 0256/430856 2 |/ 14



CITYPLAN STUDIO

jud. Timis, mun Timisoara, Calea Dorobantilor nr. 1, J35/558/2018 CUI RO022243230

3. DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 3 | Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul PUZ. Zonificarea functionala
propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructjilor si functiunea
dominantd a zonei si este prezentata in plansa Reglementari Urbanistice. Pe baza acestei
zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor. In perimetrul zonei
functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se va face pe baza
reglementarilor ce urmeaza.

In perimetrul propus spre urbanizare (cca. 1,6 hectare de teren) se propune dezvoltarea
unei zone mixte de locuire de vacantd, agreement, spatii verzi, amenajare turism si servicii
complementare functiunilor propuse, cu un procent de ocupare maxima a terenului de 40%
pentru Lotul 3 din cadrul zonei mixte, unde functiunea dominant este cea de constructii si
amenajari sportive aferente agrementului si 35% doar pentru Lotul 2, care face parte din zona
mixta unde functiunea dominanta este locuirea de vacanta. Zona care face obiectul
Regulamentului Local de Urbanism face parte din extravilanul localitatii Tomesti.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $SI CONSTRUIT

a. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural

In zona studiata nu sunt arii naturale protejate, sau zone cu valoare peisagistica/ comunitara si
nici monumente istorice sau situri arheologice. Cea mai apropiata Rezervatie Naturala este Lacul
Surduc aflat la o distanta de cca. 11,5 km.

Articolul 4 | Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si al echilibrului ecologic. Se va avea in vedere asigurarea spatjilor verzi publice pe teren
natural de 26 mp per cap de locuitor dar nu mai putin de 2 mp pe cap de locuitor, conform OUG
nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Pentru zona mixta cu locuinte de vacanta, agrement si servicii aferente, se vor respecta
prevederile din Plansa de reglementari, respectiv, suprafata de spatiu verde din cadrul lotului
trebuie sa fie de minim 30 %.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia sub aspectul stabilitatii.

Articolul 5 | Pentru Afluentul Raului Bega Luncanilor, vecin in vest, care este identificat ca si Hpr
se va propune o zona de protectie de minim 10 m Iatime. Spatiul verde se va constitui in asa fel
incat sa reprezinte un reper peisagistic in spatiul dedicat accesului in incinta. De asemenea, se va
urmari continuitatea spatiilor verzi, atat in cadrul fiecarui lot individual, cat si intre loturi, pentru

a favoriza evolutia ecosistemului natural local.

b. Requli generale cu privire la pastrarea inteqgritatii si_protejarea patrimoniului

construit

Articolul 6 | Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor, care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Articolul 7| Amplasarea constructiilor este permisa numai pe terenuri pe care au fost luate masuri
de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).
Amplasarea constructiilor va respecta zona de protectie a liniilor LEA aflate pe teren conform
plasei de reglementari urbanistice.

. De-a lungul drumului judetean DJ 648 care are si el 0 zona
de protective de 20 de m din axul drumului, de-a lungul acestuia traverseaza localitatea o reteaua
electrica de iluminat stradal, o linie de tensiune joasa, LEA 0,4 Kv, a carei protectii este de 0,1 m,
aceasta nu traverseaza terenul studiat prin aceasta documentatie.

Articolul 8 | Amplasarea constructiilor este permisa cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua,
partial sau total, lucrari de echipare edilitara, (bransament de apa, racord la canalizare, racord la
reteaua electrica, etc.).

Articolul 9 | Cladirile se pot amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor
lucrari de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaz, telecomunicatji, etc.).

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 10 | Se va respecta orientarea corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire,
iluminat natural), conform cu functiunea propusa si cu respectarea normelor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei si toate spatiile vor fi prevazute cu ferestre pentru a beneficia de
lumina naturala pentru minim 1 %2 ore la solstitiul de iarna.

Articolul 11| Cladirile se vor amplasa retras la minim 3,00m fata de cdile de circulatie existente
sau propuse (strazi majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si
cel privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa U0O3 REGLEMENTARI
URBANISTICE. Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si
pietonale, imprejmuiri, aparate de intrare, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitude) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, se vor putea realiza numai cu obtinerea acordului unitatii teritoriale de pompieri.

SC CITYPLAN STUDIO S.R.L., TIMISOARA, STR. CALEA DOROBANTILOR, NR. 1, TEL. 0256/430856 5/ 14



CITYPLAN STUDIO

jud. Timis, mun Timisoara, Calea Dorobantilor nr. 1, J35/558/2018 CUI RO022243230

Articolul 12 | Autorizarea executarii constructiilor propuse pe suprafata studiata este permisa
numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil si de asemenea cu respectarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la
strada se va face doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila din strada.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 si RLU.
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea constructiei
celei mai inalte masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 5,00m.

/. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13 | Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se vor face dupa caz in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde. Orice constructie trebuie sa fie
accesibila printr-un drum avand caracteristicile necesare pentru a satisfice exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Articolul 14| Se va asigura prin intermediul drumurilor publice accesul la orice lot aflat in imediata
vecinatate a zonei care pana la realizarea investitilor va putea fi accesat prin intermediul
drumurilor de exploatare.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau
numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu. in toate cazurile
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare si care folosesc mijloace specifice in acest sens.

Accesele carosabile vor latimea de minim 3 m pentru un sens si minim 7 m daca sunt
reprezentate doua accese alipite. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
eliberat de administratorul acestuia. Pentru loturile de servicii si mixte pot avea doua accese, in
functie de destinatia terenului si de posibilitatile de mobilare ale terenului.

Accesele pietonale sunt obligatorii si se vor incerca a fi cuplate cu accesele auto, acolo
unde este posibil si vor respecta normele de siguranta pentru persoanele cu dizabilitati. Pentru
trecerile pietonale se va respecta o latime de minimum 1,50 m si o inaltime de 1,90 m.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 15 |
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV etc) pe
spatiul public. Toate retele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
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solicitarilor beneficiarilor si a posibilitatilor de extindere ale operatorilor cu licenta pentru
distributie de gaz. Traseele retelelor de gaz si punctele de racordare se vor stabili cu detinatorul
de retea, avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei.

Articolul 16 | Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei extinderi la reteaua
de apd a localitatii Tomesti atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul
obiectivului, cat si pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor. Pentru parcelele
propuse in planul urbanistic zonal, alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unei extinderi
la reteaua de apa din intravilanul localitatii Tomesti, de la retelele existente.

Articolul 17 |

Articolul 18 | Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in rigolele deschise propuse la marginea
strazilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi (DSH), urmand sa fie colectate in
bazinul de retentie (BR). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Articolul 19| Se va da o atentie deosebita iluminatului public mobilierul urban, iluminatul public
etc., vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice. lluminatul
stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in varful stalpilor. Indiferent de
tipologia de iluminat se va opta pentru o solutie economica si ecologica.

Articolul 20 | Fiecare cladire va fi prevazuta cu un spatiu tehnic pentru centrale termice proprii
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere.

Articolul 21| Pentru gestiunea deseurilor, se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi
pentru fiecare imobil. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (integrat in cladire
sau in elementele de imprejmuire) dimensionat pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor
urmand ca deseurile reciclabile sa fie predate spre refolosire, iar cele de natura menajera sa fie
colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special prevazute. Deseurile vor fi preluate
de serviciile de salubritate de catre operatorul local licentiat.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Articolul 22 | PARCELAREA
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.
Se propune divizarea terenului in 4 loturi din care 2 de loturi sunt dedicate zonei mixte
de locuire de vacanta, agreement si servicii aferente, 1 lot pentru circulatii si 1 lot pentru spatii
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verzi.

Respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism va fi obligatorie si
in situatia comasarilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, aP.O.T.si CU.T,,
a regimului de indltime, a inaltimii maxime la cornisa, respectiv a indltimii maxime a cladirilor.

Articolul 23 | Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioare (in conformitate
cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatea de prevenire si stingere a
incendiilor precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o
constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Articolul 24 | INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
La stabilirea inaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (confrom Ordinului
nr. 119 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, actualizat prin ordinul nr. 994/2018, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora;

Pentru loturile 2-3, regimul de indltime maxim admis este de P+1E+M (3 nivele). H cornisa
maxim admis este 8,00 m.

Articolul 25 | ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

FATADE

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi cele detaliate in Anexa 1. Se pot utiliza
alte materiale pe fatada cum ar fi lemnul sau ciramida detaliate in Anexa 2. In designul fatadelor
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se va folosi regula de trei (trei nuante maxim care pot fi tabelul de culori pentru tencuiala mixat
cu materialitatea de caramida sau tabld, in total sa fie trei nuante de materialitati).
Tamplaria poate fi din PVC sau lemn cat timp ea se integreaza armonios in concept.

ACOPERISURI

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, daca se utilizeaza aceeasi tipologie de acoperis.

Nu se admit acoperisuri cu panta de apa rupta in mai multe locuri.

Pentru invelitorile tip sarpantd, pazia acoperisului nu va fi la mai mult de 60 cm de zid.

Acoperisurile tip terasa sunt acceptate numai daca se integreaza armonios in conceptul
zonei.

Articolul 26 | PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI SI COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL
TERENULUI

Pentru lotul 3 POT max este 40% si CUT max 0,35.
Pentru lotul 4 POT max este 35% si CUT max 0,35.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Articolul 27 | SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor. Se va avea in vedere asigurarea spatjilor
verzi pentru loturile de constructii nu mai putin de 30% din suprafata totala a parcelei.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150,00 m?
de suprafata de spatiu verde. La alegerea vegetatiei se vor folosi specii specifice zonei, climei,
reliefului. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia sub aspectul stabilitatii.

Articolul 28 | IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm
si 0 parte transparenta, realizata din elemente constructive care permit vizibilitatea si patrunderea
vegetatiel.

In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de maxim 1,90 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 1,90 m inaltime si vor fi de tip
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transparent sau opac.
Constructia gardului/imprejmuirii nu va depasi limita de proprietate.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Articolul 29 | In cadrul zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal s-au identificat urméatoarele tipuri
de unitati functionale: spatii verzi de protectie Hcn, circulatii, locuire de vacanta, agrement, sport,
si servicii aferente.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

ZONA CIRCULATII RUTIERE
Compusa din lotul 1.

Generalitati:
Articolul 57 | Zona functionala cuprinde suprafete carosabile si pietonale, piste pentru biciclete,
spatii verzi de aliniament si accese.

Articolul 58 | Functiunea unica este cea de comunicatie rutierd, pietonala si velo.

Articolul 59 | Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Spatii verzi de aliniament;
- Retele tehnico — edilitare.

Articolul 60 | Utilizarile admise in zona sunt:
- Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de

protectie ale acestora, lucrdarile de sistematizare verticala, constructile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

Articolul 61| Utilizari admise cu conditii:
- Amenajarea de accese spre parcelele riverane

Articolul 62 | Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Articolul 63 | Interdictii definitive (permanente)
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente
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Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Articolul 64 | Parcela afferent] circulatiei rutiere are suprafata de 641 mp si corespunde lotului 1.

Articolul 66 | Cu privire la forma si dimensiunile terenului: prin parcelare se propune amenajarea
unur circulatii rutiere care sa asigure accesibilitatea pentru functiunea dominanta a zonei
propuse.

Articolul 67 | Cu privire la indltimea constructiilor: nu este cazul.

Articolul 68 | Cu privire la aspectul exterior: nu este cazul

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Articolul 69 | In interiorul cailor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor este
permisa numai in platformele carosabile destinate strict, de-a lungul strazilor.

Articolul 70 | Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie specifica
zonei avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

Articolul 71| Cu privire la imprejmuiri: In cazul parcelei LOT 1 care va trece in domeniul public
este interzisa imprejmuirea de orice fel.

Indicatori urbanistici:

Articolul 72 | Pentru utilizarile admise, P.O.T. maxim = 0%.
Articolul 73 | Pentru utilizarile admise, C.U.T. maxim = 0,00.

ZONA MIXTA LOCUIRE DE VACANTA, AGREMENT SI SERVICII AFERENTE

Compusa din lotul 2-3.
Generalitati:
Articolul 74 | Zona functionala cuprinde zona mixta de locuire de vacanta, agreement si servicii

aferente.

Articolul 75 | Functiunea dominantd a zonei este cea de locuire de vacanta agreement si servicii
aferente cu regim de inaltime minim impus de P+1E+M (3 nivele)

Se va completa

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, Unitdtile Teritoriale de Referintd reprezintd instrumentele operationale in
sprijinul reglementdrilor specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor
de omogenitate morfologicd si functionald. Ele se contureazad prin strézi si limite cadastrale,
pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. Stabilirea
UTR pe zone functionale a fost realizatd in cadrul Planului Urbanistic General. In cazul PUZ,
UTR se preiau ca atare si se detaliazd pe unitdti si subunitdti functionale.

Articolul 95 | Planul Urbanistic Zonal DEZVOLTARA ZONA MIXTA LOCUIRE DE VACANTA,
AGREMENT, SPATII VERZI, AMENAJARE TURISM SI SERVICII AFERENTE, in Tomesti reglementeaza
parcelele nr. cad. CF nr 402326, CF nr 402377, CF nr 402325 si CF 402378, fiind instituit un singur
UTR, aferent functiunilor de ZONA MIXTA LOCUIRE DE VACANTA, AGREMENT, SPATII VERZI,
AMENAJARE TURISM SI SERVICII AFERENTE.

VI. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Articolul 96 | Prevederi finale:

- Solutia urbanistica adoptata se inscrie in tendintele de dezvoltare a Localitatii Tomesti;

- Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topografice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

- Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

- Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Specialist urbanist, atestat RUR - Urb. Emanuel CRETU.
Sef proiect - Arh. Darius MIRON

Intocmit - Arh. stag. Urb. Stag. Furdi Vania
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VIl. ANEXE

ANEXA 1 - Culori pentru tencuiala si tabla

Tonuri de culori calde de baza

NCS: S 0500-N NCS: S 0507-Y  NCS: S 0507-G40Y NCS: 0504-Y21R  NCS: S 1005-Y40R

NCS: S 1015-G90Y NCS: S 1005-Y10R NCS: 1811-YO1R NCS: S 1515-Y10R NCS: S 1020-Y10R

Tonuri de culori calde de accente

NCS: S 0530-Y NCS: S 1060-Y . NCS: § 2020-Y20R .

Tonuri de nonculoare

NCS: S 1000-N NCS: S1500-N  NCS: S 3005-G80Y . .
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ANEXA 2 — Alte materiale de fatada
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